Protokoll 2023/1

Holger Hagemann e.K., Inh. Susanne Bohm
Haus- und Grundstiicksmakler, Grundstiicksverwaltung
Rugenbarg 63, 22848 Norderstedt

Protokoll der auBerordentlichen Eigentiimerversammliung
der Wohnungseigentiimergemeinschaft
Griiner Weg 69a, 22851 Norderstedt

Versammliungstag 30.08.2023

Versammlungsort Birordume der Firma Holger Hagemann e.K.
Rugenbarg 63, 22848 Norderstedt

Versammilungsbeginn 17:02 Uhr
Versammlungsende 18:13 Uhr
Anwesend 3 Wohnungseigentimer mit 378 / 528stel Miteigentumsanteilen

davon wird ein Eigentiimer durch eine Vollmacht vertreten

Versammlungsleitung Kirsten Venegas
und
Protokollfiihrung

Tagesordnung

1. BegriiBung der Eigentiimer und Eréffnung der Versammlung

2. Bericht iiber die bestehenden Hausgeldriickstiande des Eigentiimers der Wohnung 3
sowie liber das laufende Zwangsversteigerungsverfahren beim AG Norderstedt und die Aus-
wirkungen auf die finanzielle Situation der Eigentiimergemeinschaft

3. Jahresabrechnung 2022

o Bericht der Verwaltung und Vorstellung der Abrechnung

o Bericht der Rechnungspriiferin, Frau VoR, iiber die Belegpriifung

o Beschlussfassung lber die Erhebung von Nachschiissen bzw. Anpassungen der beschlossenen
Vorschiisse aufgrund der Einzelabrechnungen fiir das Jahr 2022 einschlieBlich Falligstellung

Beschlussvorschlag:

Die Eigentimer beschlieBen auf der Grundlage der vorgelegten Gesamt- und Einzelabrechnungen vom
05.08.2023, die sich ergebenen Nachschiisse bzw. die Anpassung der beschlossenen Vorschiisse. Diese
werden hiermit genehmigt und die Nachschiisse féllig gestelit.

Die Nachschiisse sind bis zum 29.09.2023 auf das Konto der Wohnungseigentimergemeinschaft zu (iberwei-
sen.

Bei erteilter Einzugserméachtigung erfolgt die Abbuchung per SEPA-Basislastschrift unter Angabe der Man-
datsreferenz- und Glaubiger Identifikationsnummer am 29.09.2023.

Etwaige Guthaben der Eigentiimer aufgrund der Anpassung der beschlossenen Vorschiisse sind bis zum
29.09.2023 auszuzahlen, es sei denn, das Guthaben kann mit bereits bestehenden Riickstédnden verrechnet
werden.

4. Vorschusszahlungsplan 2023

o Vorstellung des Vorschusszahlungsplans
o Diskussion und Beschlussfassung Uber die Anpassung der Hausgeldvorschisse




Beschlussvorschlag:

Die Eigentimer beschlieRen die Kostenvorschiisse und Zufiihrung zur Riicklage, wie diese sich aus den vor-
gelegten Gesamt- und Einzelvorschusszahlungsplénen fiir das Jahr 2023 vom 05.08.2023 ergeben. Die Vor-
schisse aus den Einzelwirtschaftsplanen fiir das Jahr 2023 vom 05.08.2023 gelten so lange, bis ein neuer
Beschluss lber Vorschiisse aus Einzelwirtschaftsplanen gefasst wird.

Der sich fir die jeweiligen Wohnungseinheiten aus den Einzelwirtschaftsplénen ergebende Jahresbetrag ist
beginnend mit Januar 2023 in zwdlf gleichen monatlichen Raten jeweils bis zum 3. Werktag eines Monats
fallig.

Die Differenzbetrdge bei den Hausgeldvorschiissen fiir die Monate Januar bis September sind zum
29.09.2023 fallig. Die neuen Hausgeldvorschiisse sind ab dem 01.10.2023 zu zahlen.

Die Vorschusszahlungen sind bei nicht erteiltem SEPA-Mandat jeweils zum 3. Werktag des Monats auf das
Konto der Wohnungseigentimergemeinschaft zu leisten.

Bei erteiltem SEPA-Mandat erfolgt die Abbuchung der Hausgeldvorschiisse unter Angabe der Mandatsrefe-
renz- und Glaubiger Identifikationsnummer jeweils zum 3. Werktag des Monats.

5. Entlastung der Verwaltung fiir die abgelaufene Wirtschaftsjahr 2022

o Diskussion und Beschlussfassung
6. Erneuerung der Hauseingangstiir auf der Ostseite / Zugang zur Wohnung Nr. 4

o Das Angebot der Tischlerei Lass wird bis zur Versammlung vorliegen
o Diskussion und Beschlussfassung

7. Wechsel des Heizkostendienstleisters von der Fa. ista zu Fa. Brunata

o Die Verwaltung erlautert die Hintergriinde: Aufgrund einer schweren Cyberattacke / Hackerangriff
gegen die Fa. ista im letzten Jahr sowie diverser neuerlicher Datenpannen haben sich die Dienst-
leistungen der Fa. ista extrem verschlechtert.

o Diskussion und Beschlussfassung

8. Heizungsoptimierung und Hydraulischer Abgleich Heizungsanlage gemaR EnSimiMaV (Mittel-
fristenenergieversorgungssicherungsmanahmenverordnung)

o Gaszentralheizungssysteme sind in Wohngebauden mit mindestens 6 Wohneinheiten bis zum 15.
September 2024 hydraulisch abzugleichen

o Es ist mit Kosten von ca. 900,00 € pro Wohneinheit zu rechnen

o Diskussion und ggf. Beschlussfassung liber das weitere Vorgehen

9. Verschiedenes

o Bericht der Verwaltung lber den Abschluss eines neuen, gilinstigeren Gasvertrags mit der Fa.
E.ON ab dem 01.01.2024

o Bericht der Verwaltung (ber den Abschluss eines neuen Gartenpflegevertrags mit der Fa.
Fernandez Gal.aBau und Facility Management

o Bericht der Verwaltung tber die neuesten Gesetzesanderungen

TOP 1: Eréffnung

BegriiRung der Eigentiimer und Eréffnung der Versammlung

Die Versammilungsleiterin eréffnet die Versammlung um 17:01 Uhr und begriit die Anwesenden zur or-
dentlichen Eigentlimerversammlung.

Zur aufgestellten Tagesordnung gibt es von Seiten der Eigentimer keine Einwénde. Die Tagesordnung wird
genehmigt.

GemaR Teilungserkiarung wird das Stimmrecht nach Miteigentumsanteilen bemessen.

Die Versammilungsleiterin weist darauf hin, dass weitestgehend ein Beschlussprotokoll gefiihrt wird.




TOP 2: Bericht liber die bestehenden Hausgeldriickstédnde des Eigentiimers der Wohnung 4 sowie

{iber das laufende Zwang: Zwangsversteigerungsverfahren beim AG Norderstedt und die Auswirkungen auf
die finanzielle Situation der Eigentiimergemeinschaft

Fiir die Forderungen der Eigentiimergemeinschaft gegen Herrn Hartmann wurden zwei Sicherungshypothe-
ken im Grundbuch eingetragen und fristgerecht beim Amtsgericht Norderstedt angemeldet und die entspre-
chenden Titel vorgelegt.

Die Hausgeldforderungen der Wohnungseigentliimergemeinschaft werden per Gesetz vorrangig behandelt
und aus dem Versteigerungserlés befriedigt.

Bei den letzten drei Gerichtsterminen hat keine Versteigerung stattgefunden, da das abgegebene bare Meist-
gebot von der Bank geman Nichterreichens der 7/10 Grenze versagt wurde. Die Beschlagnahme der Wohnung
blieb somit bestehen.

Am 22.08.2023 fand ein weiterer Versteigerungstermin statt. Die Wertgrenzen wareh inzwischen hinfallig. Herr
und Frau Lusizki erhielten den Zuschlag fiir die Wohnung nach einem Meistgebot in Héhe von 103.500,00 €.
Herr und Frau Lusizki sind mit dem Zuschlagsbeschluss nun Eigentiimer der Wohnung mit allen Rechten und
Pflichten.

TOP 3: Jahresabrechnung 2022

Bericht der Verwaltung und Vorstellung der Abrechnung

Frau Venegas berichtet den Eigentiimern iiber das Wirtschaftsjahr 2022 und die vorgelegte Gesamt- und Ein-
Eed;brechnung 2022. Aus der Abrechnung ergibt sich eine negative Abrechnungsspitze in Héhe von 583,84
Die Erhaltungsriicklage per 31.12.2022 betrug 17.870,95 EUR.

Die jahrliche Zufiihrung zur Erhaltungsriicklage betragt 4.730,04 EUR.

Aus der laufenden Instandhaltung wurden Rechnungen in Hohe von insgesamt 1.944,92 EUR beglichen.

Die Rechtskosten aufgrund des Zwangsversteigerungsverfahrens betrugen in 2022 EUR 2.144,20.

Bericht der Belegpriiferin

Die Priifung der Belege wurde am 30.06.2023 durch Frau Antje VoR in den Birordumen der Verwaltung durch-
gefiihrt. Die Verwaltung bedankt sich bei Frau Vol}, auch im Namen der Eigentiimer.

Frau VoR berichtet kurz iiber die Belegprifung. Es gibt keine Einwande gegen die vorgelegte Abrechnung.

Beschlussfassung iiber die Erhebung von Nachschiissen bzw. Anpassungen der beschlossenen
Vorschiisse aufgrund der Einzelabrechnungen fiir das Jahr 2021 einschlieRlich Filligstellung

Antraq:

Die Eigentiimer beschlielRen auf der Grundlage der vorgelegten Gesamt- und Einzelabrechnungen vom
05.08.2023, die sich ergebenen Nachschiisse bzw. die Anpassung der beschlossenen Vorschiisse. Diese
werden hiermit genehmigt und die Nachschilsse féllig gestellt.

Die Nachschiisse sind bis zum 29.09.2023 auf das Konto der Wohnungseigentimergemeinschaft zu Giberwei-
sen.

Bei erteilter Einzugserméchtigung erfolgt die Abbuchung per SEPA-Basislastschrift unter Angabe der Man-
datsreferenz- und Glaubiger Identifikationsnummer am 29.09.2023.

Etwaige Guthaben der Eigentimer aufgrund der Anpassung der beschlossenen Vorschiisse sind bis zum
29.09.2023 auszuzahlen, es sei denn, das Guthaben kann mit bereits bestehenden Riickstdnden verrechnet
werden.




Diesem Antrag haben die anwesenden und stimmberechtigten Wohnungseigentiimer mit

251/ 528stel MEA Ja-Stimmen gegen 0 Nein-Stimmen bei 127/ 528stel MEA Stimmenthaltungen

zugestimmit.

TOP 4: Vorschusszahlungsplan 2023

Vorstellung des Vorschusszahlungsplans 2023

Erhéhung der Heizkostenvorschusszahlungen von 13.000,00 EUR auf 15.000,00 € aufgrund der hohen Gas-
preise. Da ab 2024 wieder ein deutlich giinstigerer Gasvertrag geschlossen werden konnte, werden die Kosten
ab der Abrechnung 2024 voraussichtlich wieder sinken.

Beschlussfassung liber die Anpassung der Hausgeldvorschiisse

Antrag:

Die Eigentiimer beschliefen die Kostenvorschiisse und Zufiihrung zur Riicklage, wie diese sich aus den vor-
gelegten Gesamt- und Einzelvorschusszahlungspldnen flr das Jahr 2023 vom 05.08.2023 ergeben. Die Vor-
schiisse aus den Einzelwirtschaftsplanen fiir das Jahr 2023 vom 05.08.2023 gelten so lange, bis ein neuer
Beschluss (ber Vorschiisse aus Einzeiwirtschaftsplanen gefasst wird.

Der sich fiir die jeweiligen Wohnungseinheiten aus den Einzelwirtschaftsplanen ergebende Jahresbetrag ist
beginnend mit Januar 2023 in zwdIf gleichen monatlichen Raten jeweils bis zum 3. Werktag eines Monats
fallig.

Die Differenzbetrage bei den Hausgeldvorschiissen fiir die Monate Januar bis September sind zum
29.09.2023 fallig. Die neuen Hausgeldvorschiisse sind ab dem 01.10.2023 zu zahlen.

Die Vorschusszahlungen sind bei nicht erteiltem SEPA-Mandat jeweils zum 3. Werktag des Monats auf das
Konto der Wohnungseigentiimergemeinschaft zu leisten.

Bei erteiltem SEPA-Mandat erfolgt die Abbuchung der Hausgeldvorschiisse unter Angabe der Mandatsrefe-
renz- und Glaubiger Identifikationsnummer jeweils zum 3. Werktag des Monats.

Diesem Antrag haben die anwesenden und stimmberechtigten Wohnungseigentiimer mit
306/ 528stel MEA Ja-Stimmen gegen 0 Nein-Stimmen bei 72/ 528stel MEAStimmenthaltungen

zugestimmt.

TOP 5: Entlastung der Verwaltung fiir das Wirtschaftsjahr 2022

Antrag:

Die Eigentiimer beschlieBen, der Verwaltung fiir das Wirtschaftsjahr 2022 vollstandige Entlastung zu ertei-
len.

Diesem Antrag haben die anwesenden und stimmberechtigten Wohnungseigentiimer
einstimmig

zugestimmt.

Die Verwaltung bedankt sich bei den Eigentlimern fiir das entgegengebrachte Vertrauen.

TOP 6: Erneuerung der Hauseingangstiir auf der Ostseite / Zugang zur Wohnung Nr. 4

Es liegt ein Angebot der Tischlerei Lass in Hohe von 8.620,36 € vor.




Nach kurzer Diskussion entscheiden sich die Eigenttimer fur die Erneuerung der Hauseingangstiir geman
Angebot der Tischlerei Lass, jedoch ohne die Alternativposition 02 in Héhe von 820,00 € netto.

Antraqg:

Die Eigentlimer beschlieen die Erneuerung der Hauseingangstir zur Wohnung Nr. 4 gem&R Angebot der
Tischlerei Lass vom 15.08.2023, jedoch ohne die Pos. 02. Es ergibt sich somit eine Gesamtauftragssumme in
Héhe von 7.644,56 EUR brutto.
Diesem Antrag haben die anwesenden und stimmberechtigten Wohnungseigentimer mit

306 / 528stel MEA Ja-Stimmen gegen 0 Nein-Stimmen bei 72/ 528stel MEA Enthaltungen

zugestimmt.

TOP 7: Wechsel des Heizkostendienstleisters von der Fa. ista zu Fa. Brunata

Die Verwaltung erlautert die Hintergriinde: Aufgrund einer schweren Cyberattacke / Hackerangriff gegen die
Fa. ista im letzten Jahr sowie diverser neuerlicher Datenpannen haben sich die Dienstleistungen der Fa. ista
extrem verschlechtert.

Der Vertrag mit der ista wurde daher zum 31.12.2023 vorsorglich geklndigt. Eine Kandigungsbestatigung liegt

inzwischen vor. Da es noch eine Restvertragslaufzeit gibt, wirde bei Kiindigung ein Restvertragswert von
1.169,11 € fallig. Dieser Betrag ist noch sehr hoch.

Bis zum 15.09.2023 Iasst sich die Kundigung bei der Fa. ista wieder aufheben. Die Verwaltung empfiehit daher
die Rucknahme der Kiindigung und eine erneute Kindigung zum 31.12.2024.

Die anwesenden Eigentumer sind mit der vorgeschlagenen Vorgehensweise einverstanden. Die Kundigung
wird zun&chst zurickgenommen und der Vertrag wird zum 31.12.2024 ermeut gekindigt.

TOP 8: Heizungsoptimierung und Hydraulischer Abgleich Heizungsanlage gemas EnSimiMaV (Mittel-

fristenenergieversorgungssicherungsmaBBnahmenverordnun

Gemal EnSimiMaV sind Gaszentralheizungssysteme in Wohngebauden mit mindestens 6 Wohneinheiten bis
zum 15. September 2024 hydraulisch abzugleichen.

Es ist mit Kosten von ca. 900,00 € pro Wohneinheit zu rechnen.
Die anwesenden Eigentumer beschlieRen, dass der hydraulische Abgleich bis auf Weiteres nicht erfolgen soll.
TOP 9: Verschiedenes

- Bericht der Verwaltung Gber den Abschluss eines neuen, glnstigeren Gasvertrags mit der Fa. E.ON
ab dem 01.01.2024:

Es wurde ein neuer Gas-Sammelvertrag mit der Firma E.ON fur die Belieferung ab 01.01.2024 —
31.12.2025 zu einem reinen Energiepreis von 6,623 ct/kWh zzgl. Netzentgelt (ca. 2,3 - 2,5 ct/kWh)
und 7 % MwSt. abgeschlossen. Daraus ergibt sich ein Endpreis von ca. 9,76 ct/kWh brutto. (im April
2024 erhéht sich die MwSt. voraussichtlich wieder auf 19% so dass der Endpreis dann bei ca. 10,85
€ liegen wirde.)

An diesem Preis halt sich die E.ON bis 31.12.2025 gebunden.

- Es wurde ein neuer Gartenpflegevertrag mit der Fa. Fernandez GalaBau und Facility Management
abgeschlossen, da sich Herr Vo zur Ruhe gesetzt hat. Die monatlichen Kosten liegen bei 208,25 €.

- Die Mieterin, Frau Urban, lagert noch immer Gegensténde und Hundefutter im Hausflur. Der Woh-
nungseigentimer soll Frau Urban nochmals schriftlich auffordern, die Gegensténde zu entfernen.




Nachdem es keine weiteren Wortmeldungen gibt, bedankt sich Frau Venegas bei den Eigentumern far ihr
Erscheinen und schliel3t die Versammlung um 18:13 Uhr.

Norderstedt, 20.09.2023

y ¥

Versammiungsleiterin Wohnungseigentiifaér/in
Frau Venegas




Protakoll 2024/1

Holger Hagemann Immobilien GmbH & Co. KG
Rugenbarg 63, 22848 Norderstedt

Protokoll der ordentlichen Eigentlimerversammiung
der Wohnungseigentiimergemeinschaft
Grilner Weg 69a, 22851 Norderstedt

Versammiungstag 25.11.2024

Versammiungsort Burordume der Firma Holger Hagemann Immobilien GmbH & Co. KG
Rugenbarg 63, 22848 Norderstedt

Versammlungsbeginn 17:07 Uhr

Versammlungsende 18:30 Uhr

Anwesend 2 Wohnungseigentimer mit 306 / 528stel Miteigentumsanteilen
ab TOP 4: 3 Wohnungseigentimer mit 378/ 528stel Miteigentums-
anteilen

Versammlungsleitung Kirsten Venegas

und

Protokolifihrung

Tagesordnung

1. BegriiBung der Eigentiimer und Eréffnung der Versammlung
o Vorstellung der neuen Eigentimer

2. Jahresabrechnung 2023

o Bericht der Verwaltung und Vorstellung der Abrechnung
o Bericht der Rechnungspriiferin, Frau VoB, tiber die Belegprifung
o Beschlussfassung tber die Erhebung von Nachschilssen bzw. Anpassungen der beschlossenen

Vorschisse aufgrund der Einzelabrechnungen fir das Jahr 2023 einschlieBlich F#lligstellung

Beschlussvorschlag:

Die Eigentimer beschlieBen auf der Grundlage der vorgelegten Gesamt- und Einzelabrechnungen vom
20.09.2024, die sich ergebenen Nachschlisse bzw. die Anpassung der beschlossenen Vorschisse. Diese
werden hiermit genehmigt und die Nachschisse féllig gestelit.

Die NachschUsse sind bis zum 13.12.2024 auf das Konto der Wohnungseigentimergemeinschaft zu tiberwei-
sen.

Bei erteilter Einzugsermachtigung erfolgt die Abbuchung per SEPA-Basislastschrift unter Angabe der Man-
datsreferenz- und Gl4ubiger Identifikationsnummer am 13.12.2024.

Etwaige Guthaben der Eigentimer aufgrund der Anpassung der beschlossenen Vorschiisse sind bis zum
13.12.2024 auszuzahlen, es sei denn, das Guthaben kann mit bereits bestehenden Riickstdnden verrechnet

werden,

3. Vorschusszahlungsplan 2024

o Vorstellung des Vorschusszahlungsplans
o Diskussion und Beschlussfassung Gber die Anpassung der Hausgeldvorschiisse




Beschlussvorschlaq:

Die Eigentamer beschlielen die Kostenvorschlisse und Zuflihrung zur Rlcklage, wie diese sich aus den vor-
gelegten Gesamt- und Einzelvorschusszahlungsplanen far das Jahr 2024 vom 20.09.2024 ergeben. Die Vor-
schisse aus den Einzelwirtschaftsplanen fur das Jahr 2024 vom 20.09.2024 gelten so lange, bis ein neuer

| Beschluss uber Vorschiisse aus Einzelwirtschaftsplanen gefasst wird.

Der sich fur die jeweiligen Wohnungseinheiten aus den Einzelwirtschaftsplénen ergebende Jahresbetrag ist
beginnend mit Januar 2024 in zwolf gleichen monatlichen Raten jeweils bis zum 3. Werktag eines Monats

| fallig.

Die Differenzbetrége bei den Hausgeldvorschiissen fiir die Monate Januar bis November sind zum 13.12.2024
fallig. Die neuen Hausgeldvorschisse sind ab dem 01.12.2024 zu zahlen.

Die Vorschusszahlungen sind bei nicht erteiltem SEPA-Mandat jeweils zum 3. Werktag des Monats auf das
Konto der Wohnungseigentumergemeinschaft zu leisten.

Bei erteiltem SEPA-Mandat erfolgt die Abbuchung der Hausgeldvorschiisse unter Angabe der Mandatsrefe-
renz- und Glaubiger Identifikationsnummer jeweils zum 3. Werktag des Monats.

4. Entlastung der Verwaltung fiir die abgelaufene Wirtschaftsjahr 2023

o Diskussion und Beschlussfassung

5. Information iiber die Anderung der Geselischaftsform der Firma Holger Hagemann e. K.
auf Holger Hagemann Immobilien GmbH + Co KG. Die Umfirmierung erfolgt riickwirkend
zum 31.12.2023.

o Die bisher als Einzelunternehmen gefiihrte Firma Holger Hagemann e.K., Inh. Susanne Bohm
Grundstticksverwaltung wurde im August 2024 im Wege der Gesamtrechtsnachfolge auf die Firma
Holger Hagemann Immobilien GmbH + Co KG bertragen. Die Ubertragung erfolgte riickwirkend
zum 31.12.2023.

6. Verwalterbestellung ab 01.01.2025

o Die Verwaltung bietet eine Verldngerung der Verwalterbestellung ab dem 01.01.2025 bis
zum 31.12.2025 bei einer Erhdhung der Verwaltergebtihr auf 60,00 EUR netto pro Wohneinheit
pro Monat (= 71,40 EUR brutto)

o Abschluss eines neuen Verwaltervertrags

7. AuRenwandabdichtung

o Es wird Bezug genommen auf TOP 10 der Eigentumerversammiung vom 26.09.2022 und die da-
mals vorgelegte Skizze
o Erneute Diskussion und ggf. Beschlussfassung

8. Vergabe des Winterdienstes an einen Dienstleister z.B. an die Fa. Fernandez GalL.aBau
o Diskussion und ggf. Beschlussfassung

9. Verschiedenes

o Bericht der Verwaltung iber die neuesten Gesetzesénderungen
o Leckage unbekannter Ursache zwischen den Wohnungen 1 und 4
o Renovierungsarbeiten in den Wohnungen
o Klingeltableau und Briefkasten

TOP 1: Eréffnung

BegriiBung der Eigentiimer und Eréffnung der Versammiung

Die Versammlungsleiterin eréffnet die Versammiung um 17:07 Uhr und begrift die Anwesenden zur or-
dentlichen Eigenttimerversammiung.

Zur aufgestellten Tagesordnung gibt es von Seiten der Eigentumer keine Einwande. Die Tagesordnung wird
genehmigt.




Geman Teilungserklarung wird das Stimmrecht nach Miteigentumsanteilen bemessen
Die Versammlungsleiterin weist darauf hin, dass weitestgehend ein Beschlussprotokoll gefahrt wird

Frau Venegas teilt mit, dass es zwei neue Eigentamer gibt, Herrn Lauth und Frau Niemoller (ab 2025).

TOP 2: Jahresabrechnung 2023

Bericht der Verwaltung und Vorstellung der Abrechnung
Frau Venegas berichtet den Eigentimern (iber das Wirtschaftsjahr 2023 und die vorgelegte Gesamt- und Ein-
Eﬂ%brechnung 2023. Aus der Abrechnung ergibt sich eine negative Abrechnungsspitze in Hohe von 3.896,59

Die Erhaltungsriicklage per 31.12.2023 betrug 22.647,66 EUR. Die jahrliche Zufthrung zur Erhaltungsriick-
lage betragt 4.730,04 EUR.

Aus der laufenden Instandhaltung wurden Rechnungen in Hhe von insgesamt 169,66 EUR beglichen.

Es hat die turnusmaRige Trinkwasserbeprobung auf Legionellen stattgefunden. Es gab keinen Befund. Die
Kosten betrugen 543,60 EUR.

Rechtskosten gab es in 2023 keine.
Bei einem Eigenttimer ist ein Hausgeldriickstand zu verzeichnen. Inzwischen ist ein Anwalt eingeschaltet.
Bericht der Belegpriiferin

Die Prfung der Belege wurde am 26.04.2024 durch Frau Antje VoR in den Brordumen der Verwaltung durch-
gefuhrt. Die Verwaltung bedankt sich bei Frau VoR, auch im Namen der Eigentumer.

Frau VoR berichtet kurz tiber die Belegprafung. Es gibt keine Einwande gegen die vorgelegte Abrechnung.

Beschlussfassung iiber die Erhebung von Nachschiissen bzw. Anpassungen der beschlossenen
Vorschiisse aufgrund der Einzelabrechnungen fiir das Jahr 2023 einschlieRlich Félligstellung

Antrag:

Die Eigentumer beschliefen auf der Grundlage der vorgelegten Gesamt- und Einzelabrechnungen vom
20.09.2024, die sich ergebenen Nachschlisse bzw. die Anpassung der beschlossenen Vorschisse. Diese
werden hiermit genehmigt und die Nachschasse féllig gestellt.

Die Nachschiisse sind bis zum 13.12.2024 auf das Konto der Wohnungseigentimergemeinschaft zu Oberwei-
sen.

Bei erteilter Einzugsermachtigung erfolgt die Abbuchung per SEPA-Basislastschrift unter Angabe der Man-
datsreferenz- und Glaubiger Identifikationsnummer am 13.12.2024.

Etwaige Guthaben der Eigentumer aufgrund der Anpassung der beschlossenen Vorschisse sind bis zum
13.12.2024 auszuzahlen, es sei denn, das Guthaben kann mit bereits bestehenden Riickstinden verrechnet

werden.
Diesem Antrag haben die anwesenden und stimmberechtigten Wohnungseigentamer mit

306/ 528stel MEA Ja-Stimmen gegen 0 Nein-Stimmen bei 0 Stimmenthaltungen

zugestimmt.

TOP 3: Vi husszahlungsplan 2024
Vorstellung des Vorschusszahlungsplans 2023

Der Vorschusszahlungsplan wurde an die Jahresabrechnung 2023 angepasst. Erhéhungen gibt es bei den
3



Moligebuhren, der Gebaudeversicherung sowie bei der Garten- und Grundstuckspflege durch den neuen
Dienstleister

Die Heizkosten konnten aufgrund des neuen, deutlich gunstigeren Gasvertrags von 15.000,00 € auf
13.000,00 € gesenkt werden.

Das Gesamtvolumen sinkt von derzeit 24.452,00 € auf 23.742,00 €.

Beschlussfassung iiber die Anpassung der Hausgeldvorschiisse

Antraq:

Die Eigentumer beschlieRen die Kostenvorschiisse und Zufhrung zur Rucklage, wie diese sich aus dgn vor-
gelegten Gesamt- und Einzelvorschusszahlungsplanen far das Jahr 2024 vom 20.09.2024 ergeben. Die Vor-
schisse aus den Einzelwirtschaftsplanen fur das Jahr 2024 vom 20.09.2024 gelten so lange, bis ein neuer
Beschluss ber Vorschasse aus Einzelwirtschaftsplanen gefasst wird. Der sich fur die jeweiligen Wohnungs-
einheiten aus den Einzelwirtschaftsplanen ergebende Jahresbetrag ist beginnend mit Januar 2024 in zwolf
gleichen monatlichen Raten jeweils bis zum 3. Werktag eines Monats fallig.

Die neuen Hausgeldvorschisse sind ab dem 01.01.2025 zu zahlen.

Die Vorschusszahlungen sind bei nicht erteiltem SEPA-Mandat jeweils zum 3. Werktag des Monats auf das
Konto der Wohnungseigentiimergemeinschaft zu leisten. Bei erteiltem SEPA-Mandat erfoigt die Abchh ung
der Hausgeldvorschusse unter Angabe der Mandatsreferenz- und Glaubiger Identifikationsnummer jeweils
zum 3. Werktag des Monats.

Diesem Antrag haben die anwesenden und stimmberechtigten Wohnungseigentamer mit

306/ 528stel MEA Ja-Stimmen gegen 0 Nein-Stimmen bei 0 Stimmenthaltungen

zugestimmt.

Herr Heindorf kommt zur Versammilung hinzu, so dass 378 MEA anwesend sind.

TOP 4: Entlastung der Verwaltung fiir das Wirtschaftsjahr 2023

_Iritrag:

Die Eigentumer beschlieften, der Verwaltung fir das Wirtschaftsjahr 2023 vollsténdige Entlastung zu ertei-
len.

Diesem Antrag haben die anwesenden und stimmberechtigten Wohnungseigentimer

einstimmig

zugestimmt.

Die Verwaltung bedankt sich bei den Eigentimern far das entgegengebrachte Vertrauen.

TOP 5: Information {iber die Anderung der Gesellschaftsform der Firma Holger Hagemann e. K. auf
Holger Hagemann Immobilien GmbH + Co KG. Die Umfirmierung erfolgt riickwirkend zum 31.12.2023.

Frau Venegas erldutert kurz die Hintergrunde der Entscheidung.

Die bisher als Einzelunternehmen gefthrte Firma Holger Hagemann e.K., Inh. Susanne Bshm Grundstiicks-
verwaltung wurde im August 2024 im Wege der Gesamtrechtsnachfolge auf die Firma Holger Hagemann Im-
mobilien GmbH + Co KG Ubertragen. Die Ubertragung erfolgte rickwirkend zum 31.12.2023.




TOP 6: Verwalterbestellung ab 01.01.2025

Die Verwaltung bietet eine Verlangerung der Verwalterbestellung ab dem 01.01.2025 bis zum 31.12.2025 bei

einer Erhdhung der Verwaltergebuhr von 45,00 EUR auf 60,00 EUR netto pro Wohneinheit pro Monat (= 71,40
EUR brutto) an.

Familie VoB enthalt sich bei den Antragen der Stimme, da sie zum Jahreswechsel aufgrund des Verkaufs ihrer
letzten Wohnung aus der Eigentimergemeinschaft ausscheiden.

Antrag a:

Die Eigentumer beschlieRen die Erhéhung der Verwaltergebthr von derzeit 45,00 € netto zzgl. USt. auf
60,00 € netto zzgl. USt. pro Wohnungseigentum pro Monat (= 71,40 € brutto).

Diesem Antrag haben die anwesenden und stimmberechtigten Wohnungseigentimer

213 / 528stel MEA Ja-Stimmen gegen 0 Nein-Stimmen bei 165/ 528stel MEA Enthaltungen

zugestimmt.

Antrag b:

Die Wohnungseigentimer beschlief}en, die Firma Holger Hagemann Immabilien GmbH & Co. KG, Rugenbarg
63, 22848 Norderstedt, zum Verwalter der Wohnungseigentimergemeinschaft Gruner Weg 69 a fur den Zeit-
raum 01.01.2025 bis 31.12.2025 zu bestellen bei gleichzeitiger Verlangerung des Verwaltervertrags.

Diesem Antrag haben die anwesenden und stimmberechtigten Wohnungseigenttmer

213 / 528stel MEA Ja-Stimmen gegen 0 Nein-Stimmen bei 165/ 528stel MEA Enthaltungen

zugestimmt.

Aufgrund der WEG-Reform ist der alte Verwaltervertrag in einigen Punkten nicht mehr rechtskonform und
muss an das neue Wohnungseigentumsrecht angepasst werden.

Die Eigentumer erhalten vorab einen Entwurf.

Antrag c:

Die Eigentumer beschlieRen, Herrn und Frau Lusizki sowie Herrn Heindorf zu bevollméchtigen, mit der Ver-
waltung einen neuen Verwaltervertrag zu schliefen.

Diesem Antrag haben die anwesenden und stimmberechtigten Wohnungseigentomer

213 / 528stel MEA Ja-Stimmen gegen 0 Nein-Stimmen bei 165/ 528stel MEA Enthaltungen

zugestimmt.

TOP 7: Auenwandabdichtung

Es wird Bezug genommen auf TOP 10 der Eigentimerversammlung vom 26.09.2022 und die damals vorge-
legte Skizze, die erneut an die Anwesenden verteilt wird. Herrn und Frau Lusizki haben ebenfalls Plane mit-
gebracht.

Das aufgrund der derzeitigen Situation an den auf den Plénen gekennzeichneten Wanden MaRnahmen zur
Abdichtung erfolgen mUssen ist unstrittig und wird von allen Anwesenden befiirwortet.

Nach kurzer Diskussion Uber die Vorgehensweise wird der folgende Antrag formuliert.




f _An trél—g_ :

Die Eigentumer beschlieen, einen Sachverstandigen mit einer Kurzstellungnahme zu beauftragen und ba-
sierend auf den Ergebnissen Angebote fur die Abdichtungsmainahmen einzuholen. Die abschlielfende Ent
scheidung (ber die Beauftragung und die Finanzierung der Mainahme erfolgt im Umlaufverfahren mit einfa-
cher Mehrheit nach Vorlage der Angebote.

' Diesem Antrag haben die anwesenden und stimmberechtigten Wohnungseigentumer mit

213 / 528stel MEA Ja-Stimmen gegen 0 Nein-Stimmen bei 165/ 528stel MEA Enthaltungen

| zugestimmt.

TOP 8: Vergabe des Winterdienstes an einen Dienstleister, z.B. die Fa. Fernandez GalL.aBau

Der Winterdienst wird bislang seit vielen Jahren immer von den Bewohnern selbst ausgefuhrt.

Bei der Verteilung der diesjahrigen Schreiben bezuglich des Winterdienstes, waren jedoch nur noch zwei
Briefkasten beschriftet, wobei ein Briefkasten tibervoll und dadurch nicht mehr nutzbar war.

Die Durchfiihrung des Winterdienstes kann jedoch nicht auf so wenigen Schultern lasten, wenn der Grofiteil
der Eigentumer nicht vor Ort ist und zwei Wohnungen aktuell leer stehen.

Daher soll Uber die Vergabe an einen externen Dienstleister, vorzugsweise den aktuellen Gértner, nachge-
dacht werden.

In der nachfolgenden Diskussion stellt sich heraus, dass die derzeitigen Bewohner sich bereit erklart haben,
den Winterdienst auch weiterhin in Eigenregie weiterzufhren.

Antrag':
Die EigentUmer beschlieRen, dass der Winterdienst weiterhin von den Bewohnern durchgefihrt werden soll.
Diesem Antrag haben die anwesenden und stimmberechtigten Wohnungseigentumer

378 | 528stel MEA Ja-Stimmen gegen 0 Nein-Stimmen bei 0 Enthaltungen

Zugestimmt.

TOP 9: Verschiedenes

- Kurzer Bericht der Verwaltung Gber die neuesten Gesetzesanderungen: GEG; Heizkostenverordnung;
CO2-Kostenaufteilungsgesetz

- Es erfolgt eine kleine Reparatur der Heizungsanlage durch die Fa. Gragert. Die Kosten betragen ge-
maf Angebot 895,24 €. Die Arbeiten werden zusammen mit der Heizungswartung durchgefuhrt.

- Leckage unbekannter Ursache zwischen den Wohnungen 1 und 4: Zwischen den Wohnungen Nie-
moller (Gaste WC) und Lusizki (Badewanne)

- Renovierungsarbeiten in den Wohnungen / gegenseitige Rucksichtnahme. Mdglichst nicht am Wo-
chenende oder in den spaten Abendstunden.

- Klingeltableau und Briefkasten: Nach den Eigentiimer- und Mieterwechseln sollte dies wieder einheit-
lich gestaltet werden. Die anwesenden halten dies derzeit nicht fur erforderlich und kimmern sich
selbst um die Namensschilder.

- Es wird berichtet, dass der neue Eigentimer der Wohnung von Cirsten VoB, Herr Arne Lauth, eine
Wand zwischen Wohnzimmer und Kliche entfernt hat. Um sicherzustellen, dass es sich nicht um eine
tragende Wand gehandelt hat, soll der neue Eigentimer gebeten werden, einen entsprechenden
Nachweis eines Statikers vorzulegen.



Protokoll 2025/1

Holger Hagemann Immobilien GmbH & Co. KG
Rugenbarg 63, 22848 Norderstedt

Protokoll der ordentlichen Eigentiimerversammlung
der Wohnungseigentiimergemeinschaft Griiner Weg 69a, 22851 Norderstedt

Versammiungstag 29.10.2025

Versammiungsort Borordume der Firma Holger Hagemann Immobilien GmbH & Co.KG
Rugenbarg 63, 22848 Norderstedt

Versammlungsbeginn 17:02 Uhr

Versammlungsende 20:20 Uhr

Anwesend Eigentimer von 5 Wohneinheiten mit insgesamt 440 / 528stel Mitei-

gentumsanteilen; davon wurde 1 Eigentimer per Vollmacht vertreten

Gaste Mutter von Frau Niemoller
Herr Wende von der Fa. Vollers Immobilien GmbH zu TOP 6

Versammlungsleitung Kirsten Venegas
und
Protokolifihrung

Tagesordnung

1. BegriiBung der Eigentiimer und Eréffnung der Versammlung
o Vorstellung der neuen Eigentimer

2. Jahresabrechnung 2024

o Bericht der Verwaltung und Vorstellung der Abrechnung
o Beschlussfassung Uber die Erhebung von Nachschussen bzw. Anpassungen der beschlossenen
VorschUsse aufgrund der Einzelabrechnungen fur das Jahr 2024 einschlieRlich Falligstellung

Beschlussvorschlag:
Die Eigentimer beschlieBen auf der Grundlage der vorgelegten Gesamt- und Einzelabrechnungen vom

07.09.2025, die sich ergebenen Nachschiisse bzw. die Anpassung der beschlossenen Vorschiisse. Diese
werden hiermit genehmigt und die Nachschisse fallig gestelit.

Die Nachschusse sind bis zum 14.11.2025 auf das Konto der Wohnungseigentimergemeinschaft zu iberwei-
sen.

Bei erteilter Einzugsermachtigung erfolgt die Abbuchung per SEPA-Basislastschrift unter Angabe der Man-
datsreferenz- und Glaubiger |dentifikationsnummer am 14.11.2025.

Etwaige Guthaben der Eigentumer aufgrund der Anpassung der beschlossenen Vorschiisse sind bis zum
14.11.2025 auszuzahlen, es sei denn, das Guthaben kann mit bereits bestehenden Riickstanden verrechnet

werden,

3. Vorschusszahlungsplan 2025

o Vorstellung des Vorschusszahlungsplans
o Diskussion und Beschlussfassung Uber die Anpassung der Hausgeldvorschiisse

Beschlussvorschlag:
Die Eigentumer beschlieen die Kostenvorschiusse und Zuftihrung zur Racklage, wie diese sich aus den vor-

gelegten Gesamt- und Einzelvorschusszahlungspléanen fir das Jahr 2025 vom 07.09.2025 ergeben. Die Vor-
schusse aus den Einzelwirtschaftsplénen fur das Jahr 2025 vom 07.09.2025 gelten so lange, bis ein neuer
Beschluss Gber Vorschiisse aus Einzelwirtschaftsplanen gefasst wird.
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Der sich fur die jeweiligen Wohnungseinheiten aus den Einzelwirtschaftsplanen ergebende Jahresbetrag ist
beginnend mit Januar 2025 in zwdlf gleichen monatlichen Raten jeweils bis zum 3. Werktag eines Monats
fallig.

Die Differenzbetrage bei den Hausgeldvorschissen fur die Monate Januar bis November sind zum 14.11.2025
| fallig. Die neuen Hausgeldvorschusse sind ab dem 01.12.2025 zu zahlen. [
| Die Vorschusszahlungen sind bei nicht erteiltem SEPA-Mandat jeweils zum 3. Werktag des Monats auf das
Konto der Wohnungseigentamergemeinschaft zu leisten.

| Bei erteiltem SEPA-Mandat erfolgt die Abbuchung der Hausgeldvorschlisse unter Angabe der Mandatsrefe-

| renz- und Glaubiger Identifikationsnummer jeweils zum 3. Werktag des Monats.

4. Entlastung der Verwaltung fiir die abgelaufene Wirtschaftsjahr 2024

o Diskussion und Beschlussfassung
5. Wahl eines Verwaltungsbeirats

o Diskussion und Beschlussfassung
6. Verwalterbestellung ab 01.01.2026

o Die Fa. Holger Hagemann Immobilien GmbH & Co.KG bietet keine Verlangerung der Verwalter-
bestellung an

7. Bericht der Verwaltung iiber den Sachstand zum Wasserschaden, den ein Handwerker in der Woh-
nung 06 der Eigentiimer Lauth verursacht hat

o Der Schaden entstand in der Wohnung 6 und wurde durch einen Handwerker verursacht, der fur
den Eigentimer, Herrn Lauth, tatig war. Durch einen Fehler in der Montage einer Wasserleitung
durch die Firma von Herrn Ata Akan kam es am 18.12.2024 zu einem erheblichen Wasserscha-
den, der fast das gesamte Haus betraf.

o Mit den Notmafnahmen wurde die Fa. CSV / Cosawa beauftragt

o Von Seiten der Wohngebaudeversicherung wurde der Sachverstandige, Herr Sandtmann, einge-
schaltet und es hat ein Ortstermin stattgefunden.

o Da zum Zeitpunkt des Schadens gleich drei von sechs Wohnungen kernsaniert wurden und be-
reits vor dem Wasserschaden teilweise erheblichen Schimmelbefall und Durch-feuchtungen auf-
wiesen, lehnte der Sachversténdige die Kostenlibernahme flr die Schimmelbeseitigung, die Wie-
derherstellungs- und Malerarbeiten in den Wohnungen ab. Lediglich die Trocknung und Malerar-
beiten im Treppenhaus sollten als Folgekosten des Schadens ibernommen werden.

o Die beauftragte Firma CSV lehnte die Trocknung jedoch ab, solange der Schimmel nicht beseitigt
war, da sich dadurch die Sporen in der Luft weiter verteilen wiirden. Der Sachverstandige konnte
die Bedenken der Fa. CSV nicht nachvollziehen.

o Diskussion und Beschlussfassung iiber das weitere Vorgehen

8. Durchfeuchtung in der Wohnung der Eigentiimer Lusizki

o Die beauftragte Leckageortung musste am 02.10.2025 aufgrund des mangelnden Zugangs zur
Wohnung Nr. 6 zundchst abgebrochen werden.

o Eine technische Trocknung ist nach Feststellung und Beseitigung der Ursache der Leckage drin-
gend erforderlich

o Der Schaden wurde der Wohngebaudeversicherung gemeldet

o Diskussion und Beschlussfassung Uiber das weitere Vorgehen

9. Bauliche Verdnderungen in der WE 06 der Eigentiimer Lauth

o Es wurden bauliche Veranderungen am gemeinschaftlichen Eigentum vorgenommen

o Der Estrich wurde aufgestemmt und eine FuRbodenheizung verlegt. Ob diese bereits in Betrieb
ist und wie die Abrechnung erfolgen soll ist unklar.

o Eine Wand zwischen Wohnzimmer und Kliche wurde entfernt. Ein Nachweis eines Statikers, dass
es sich nicht um eine tragende Wand handelt, wurde vom Eigentimer nicht vorgelegt

o Diskussion und ggf. Beschlussfassung Gber das weitere Vorgehen

10. Verschiedenes

o Hausgeldrlickstand WE 5



TOP 1: Eréffoung
BegrilBung der Eigentiimer und Erdffnung der Versammiung

Die Ver;ammlungsleiterin erdffnet die Versammiung um 17:02 Uhr und begr(fit die Anwesenden zur ordent-
lichen Eigentimerversammiung.

Frau Venegas begrift Frau Niemoller als neue Eigentimerin der Wohnung Nr. 4. Als Gast ist ihre Mutter
anwesend.

Z}: TOP 86, Verwalterbestellung, wurde Herr Wende von der Fa. Vollers Immobilien GmbH zur Versammiung
eingeladen. Gegen die Anwesenheit der beide Gaste gibt es von Seiten der Eigentumer keinerlei Einwande

Es liegt eine Vertretungsvolimacht von Herrn und Frau Lauth vor, die auf die Verwaltung ausgestellt ist.

Die vorliegende Tagesordnung wird genehmigt. Geman Teilungserklarung wird das Stimmrecht nach Mitei-
gentumsanteilen ausgetibt. Es sind 440 / 528stel Miteigentumsanteile vertreten.

Die Versammiungsleiterin weist darauf hin, dass vorwiegend ein Beschlussprotokoll gefiihrt wird.

TOP 2: Jahresabrechnung 2024

Bericht der Verwaltung und Vorstellung der Abrechnung

Frau Venegas berichtet den Eigentumern tber das Wirtschaftsjahr 2024 und die vorgelegte Gesamt- und Ein-
zelabrechnung 2024. Aus der Abrechnung ergibt sich eine Abrechnungsspitze in Hohe von 563,02 EUR.

Die Erhaltungsricklage per 31.12.2024 betrug 23.365,69 EUR. Aus der Rucklage entnommen wurden
7.644.56 EUR fir die neue Hauseingangstiir der Wohnung 4. Die Zufuhrung zur Erhaltungsriicklage betrug

7.359,87 EUR.

Aus der laufenden Instandhaltung wurden Rechnungen in Héhe von insgesamt 1.246,74 EUR beglichen
(Dachleckage und Heizungsreparaturen).

Es wurde eine Sonderumlage in Hshe von 937,50 EUR geleistet (Liquiditatsengpass aufgrund der Zwangsver-
steigerung der Whg. Hartmann).

Bei einem Eigentmer besteht nach wie vor ein Hausgeldriickstand, da nicht nach aktuellem Wirtschaftsplan
gezahlt wird. Es wurde ein Anwalt eingeschaltet. Dadurch sind Rechtskosten von 159,82 EUR entstanden.

Es gibt keine Einwande gegen die vorgelegte Abrechnung. Alle Fragen der Eigentimer wurden beantwortet.

Beschlussfassung (iber die Erhebung von Nachschiissen bzw. Anpassungen der beschlossenen
Vorschiisse aufgrund der Einzelabrechnungen fiir das Jahr 2024 einschlieBlich Falligstellung

Antrag:

Die Eigenttmer beschlieBen auf der Grundlage der vorgelegten Gesamt- und Einzelabrechnungen vom
07.09.2025, die sich ergebenen Nachschlsse bzw. die Anpassung der beschlossenen Vorschiisse. Diese

werden hiermit genehmigt und die Nachschisse fallig gestelit.

Die Nachschtiisse sind bis zum 14.11.2025 auf das Konto der Wohnungseigentimergemeinschaft zu Uberwei-
sen. Bei erteilter Einzugsermachtigung erfolgt die Abbuchung per SEPA-Basislastschrift unter Angabe der
Mandatsreferenz- und Glaubiger Identifikationsnummer am 14.11.2025.

Etwaige Guthaben der Eigentimer aufgrund der Anpassung der beschlossenen Vorschisse sind bis zum
14.11.2025 auszuzahlen, es sei denn, das Guthaben kann mit bereits bestehenden Riickstanden verrechnet

werden.

Diesem Antrag haben die anwesenden und stimmberechtigten Wohnungseigentimer mit

440/ 528stel MEA Ja-Stimmen gegen 0 Nein-Stimmen bei 0 Stimmenthaltungen

zugestimmt.




TOP 3: Vorschusszahlungsplan 2025

Vorstellung des Vorschusszahlungsplans 2025

Der Vorschusszahlungsplan wurde an die Jahresabrechnung 2024 angepasst. Erhohungen gibt es bei den
Mallgebihren, der Gebaudeversicherung sowie bei der Garten- und Grundstiickspflege.

Die Heizkosten konnten aufgrund des gunstigeren Gasvertrags auf 13.000,00 € gesenkt werden.,
Das Gesamtvolumen erhoht sich von 23.742,00 € auf 25.105,60 €.

Beschlussfassung iiber die Anpassung der Hausgeldvorschiisse

Antrag:

Die Eigentimer beschlieRen die Kostenvorschisse und Zufuhrung zur Rucklage, wie diese sich aus den vor-
gelegten Gesamt- und Einzelvorschusszahlungsplénen fir das Jahr 2025 vom 07.09.2025 ergeben. Die Vor-
schisse aus den Einzelwirtschaftsplanen fur das Jahr 2025 vom 07.09.2025 gelten so lange, bis ein neuer
Beschluss Uber Vorschisse aus Einzelwirtschaftsplanen gefasst wird.

Der sich far die jeweiligen Wohnungseinheiten aus den Einzelwirtschaftsplanen ergebende Jahresbetrag ist
beginnend mit Januar 2025 in zwdIf gleichen monatlichen Raten jeweils bis zum 3. Werktag eines Monats
fallig.

Die Differenzbetrage bei den Hausgeldvorschissen fir die Monate Januar bis November sind zum 14.11.2025
fallig. Die neuen Hausgeldvorschiisse sind ab dem 01.12.2025 zu zahlen.

Die Vorschusszahlungen sind bei nicht erteiltem SEPA-Mandat jeweils zum 3. Werktag des Monats auf das
Konto der Wohnungseigentimergemeinschaft zu leisten.

Bei erteiltem SEPA-Mandat erfolgt die Abbuchung der Hausgeldvorschiisse unter Angabe der Mandatsrefe-
renz- und Glaubiger Identifikationsnummer jeweils zum 3. Werktag des Monats.

Diesem Antrag haben die anwesenden und stimmberechtigten Wohnungseigentimer mit
440/ 528stel MEA Ja-Stimmen gegen 0 Nein-Stimmen bei 0 Stimmenthaltungen

zugestimmt.

TOP 4: Entlastung der Verwaltung fiir das Wirtschaftsjahr 2024

I—Antrag:

Die Eigentumer beschlieften, der Verwaltung fur das Wirtschaftsjahr 2024 volistandige Entlastung zu ertei-
len.

Diesem Antrag haben die anwesenden und stimmberechtigten Wohnungseigentimer

378/ 528stel MEA Ja-Stimmen gegen 0 Nein-Stimmen bei 62/ 528stel Stimmenthaltungen

zugestimmt.

Die Verwaltung bedank sich bei den Eigentumern fir das entgegengebrachte Vertrauen.

TOP 5: Wahl eines Verwaltungsbeirats

Die Eigentumer entscheiden sich nach kurzer Diskussion dafr, die Wahl eines Verwaltungsbeirats zunachst
zu vertagen, da sich kein Eigentumer zur Wahl stellen mochte.



TOP 6: Verwalterbestellung ab 01.01.2026

Eri‘e Firma Holger Hagemann Immobilien GmbH & Co.KG bietet keine Verlangerung der Verwalterbestellung

Es liegt ein Angebot der Fa. Vollers Immobilien GmbH, Eichenstrafie 3, 20255 Hamburg vor.

Die Vgrsammlungsleiterin begrii8t Herrn Wende von der Fa. Vollers Immobilien GmbH. Herr Wende stellt sich
dgn Eigentimern vor. Nach kurzer Diskussion wird die Bestellung der Fa. Vollers Immobilien GmbH von den
Eigentimern beflirwortet. Auf weitere Angebote wird verzichtet.

Die anwesenden Eigentimer entscheiden sich dafur, den auf der Versammlung vorgelegten Verwaltervertrag
gemeinschaftlich zu unterzeichnen, da kein Beirat gewahlt wurde, der bevolimachtigt werden kann, dies im
Namen der Gemeinschaft zu tun.

Die Versammlungsleiterin weist rein vorsorglich darauf hin, dass ein Beschlussanfechtungsrisiko besteht.

AbschlieRend werden die nachfolgenden Antrage gestelit:

Antrag a:

Die Eigentimergemeinschaft beschlieRt, die Firma Vollers Immobilien GmbH, Eichenstr. 31, 20255 Hamburg,
als Verwalter der Gemeinschaft der Wohnungseigentimer Griner Weg 69 a in 22851 Norderstedt far den
Zeitraum vom 01.01.2026 bis zum 31.12.2027 als Verwalter zu bestellen. Die Grundvergttung betragt 50,00
EUR netto pro Wohneinheit pro Monat zzgl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer (59,50 EUR brutto) fur den o.g.
Bestellzeitraum.

Diesem Antrag haben die anwesenden und stimmberechtigten Wohnungseigentimer mit

378 / 528stel MEA Ja-Stimmen gegen 0 Nein-Stimmen bei 62/ 528stel MEA Enthaltungen

zugestimmt.

Antrag b:

Da es keinen Verwaltungsbeirat gibt, beschlieRen die Wohnungseigentimer, dass alle auf der Versammlung
anwesenden Eigentimer den vorgelegten Verwaltervertrag gemeinsam auf der Versammiung unterzeichnen.

Diesem Antrag haben die anwesenden und stimmberechtigten Wohnungseigentimer mit

378 | 528stel MEA Ja-Stimmen gegen 0 Nein-Stimmen bei 62/ 528stel MEA Enthaltungen

zugestimmt.

Frau Venegas und die Eigenttimer verabschieden Herrn Wende und bedanken sich fur die Verwaltervorstel-
lung.

TOP 7: Bericht der Verwaltung iiber den Sachstand zum Wasserschaden, den ein Handwerker in der
Wohnung 06 der Eigentiimer Lauth verursacht hat

Der Schaden entstand in der Wohnung 6 und wurde durch einen Handwerker verursacht, der fur den Eigen-
tamer, Herrn Lauth, tatig war. Durch einen Fehler in der Montage einer Wasserleitung durch die Firma von
Herrn Ata Akan kam es am 18.12.2024 zu einem erheblichen Wasserschaden, der fast das gesamte Haus

betraf.

Mit den NotmaRnahmen wurde die Fa. Hattendorf und schlieRlich die die Sanierungsfirma CSV / COSAWA
beauftragt. Von Seiten der Wohngebaudeversicherung bei der Provinzial wurde der Sachverstandige, Herr
Sandtmann, eingeschaltet. Am 08.01.2025 fand ein Ortstermin zur Schadenaufnahme statt.

Das von der Fa. CSV vorgelegte Angebot zur Schadenbeseitigung hielt der Sachverstandige fir tiberhoht. Die
dort ausgefahrten Arbeiten wirden in keinster Weise zum Schadenbild passen.



er sechs Wohnungen kernsaniert wurden und die Schimmelbil-
reten sein muss, lehnte der Sachverstandige die Kostenuber-
und Malerarbeiten in den Wohnungen
liten als Folgekosten des Schadens

Da zum Zeitpunkt des Schadens gleich drei d
dung bereits vor dem Wasserschaden aufget
nahme for die Schimmelbeseitigung sowie fur die Wiederherstellungs-
ab. Lediglich die Trocknung und die Malerarbeiten im Treppenhaus so

(bernommen werden.

Die beauftragte Firma CSV lehnte die Trocknung ohne vorherige Schimmelbeseitigung jedoch_ ab, da sich
dadurch die Sporen in der Luft im ganzen Haus verteilen wirden. Der Sachverstandige konnte die Bedenken
der Fa. CSV nicht nachvoliziehen. Die Fa. CSV brach daraufhin die Arbeiten ab und stellte die Schlussrech-
nung, die von der Provinzial jedoch erst Wochen spater reguliert wurde.

Ein Bericht des Sachverstandigen wurde der Gemeinschaft nicht vorgelegt. Die Erreichbarkeit von Herm
Sandtmann, der von seiner Meinung auch nicht abweichen wollte, war sehr schwierig. Herr Sandtmann be-
hauptete dies im Gegenzug auch von der Fa. CSV, die sich angeblich bei ihm nicht mehr gemeldet hatte, um

das Angebot noch einmal durchzugehen.

Erschwerend hinzu kam die mangelnde Unterstitzung durch den zustandigen Versicherungsmakier GENIUS,
Herr Schudlig. Auch Herrn Lauth zu erreichen gestaltete sich schwierig.

In der nachfolgenden Diskussion wird (ber das weitere Vorgehen diskutiert. Abschliefiend wird der folgende
Antrag gestellt:

Antrag:

i

| Die Eigentamer beschlieRen, dass emeut an die Provinzial Versicherung herangetreten werden soll. Diese
| soll sich bis zum 15.11.2025 im Hinblick auf ihre Einstandspflicht dem Grunde nach erklaren und die An-
| spruchsgrundlage der Gemeinschaft anerkennen.

Es soll darauf hingewirkt werden, einen neuen Ortstermin mit einem objektiven Versicherungssachverstandi-
gen zur Bestandsaufnahme zu erhalten. Es soll ein Angebot zur Schadenbeseitigung bei einer neuen Was-

serschadensanierungsfirma eingeholt werden, um den Schaden der Héhe nach beziffern zu kdnnen. Das An-
gebot soll nach der Erstellung bei der Provinzial Versicherung zwecks Freigabe eingereicht werden.

Diesem Antrag haben die anwesenden und stimmberechtigten Wohnungseigenttmer mit

378 | 528stel MEA Ja-Stimmen gegen 0 Nein-Stimmen bei 62/ 528stel MEA Enthaltungen

zugestimmt.

TOP 8: Durchfeuchtung in der Wohnung der Eigentiimer Lusizki

Herr und Frau Lusizki berichten, dass inzwischen eine neue Durchfeuchtung in ihrer Wohnung aufgetreten ist.
Die Verwaltung hat daraufhin eine Leckageortung in Auftrag gegeben und es wurde in Abstimmung mit Fam.
Lusizki ein Termin vereinbart. Herr und Frau Lauth wurden tiber den Termin informiert. Sie teilten daraufhin
mit, dass sie sich bis Ende Dezember im Ausland befinden. Sie wollten aber eine Vertretung informieren, die
zum vereinbarten Termin am 02.10.2025 den Zugang zur Wohnung ermdglicht. Einer Bauteiléffnung in der
Wohnung wurde jedoch ausdricklich nicht zugestimmt.

Zum angekindigten Termin ist dann jedoch kein Vertreter von Fam. Lauth erschienen. Die Leckageortung
musste ohne Ergebnis abgebrochen werden. Ein weiterer Termin konnte bis zur Versammilung nicht vereinbart
werden. Der Leckageorter empfahl eine technische Trocknung, die aber nur nach vorheriger Beseitigung der
Schadenursache sinnvoll ist, die jedoch mangels Zugang zur Wohnung der Eigentimer Lauth nicht festgestellt
und somit auch nicht beseitigt werden konnte. Daher ist derzeit unklar, wie es weitergeht

TOP 9: Bauliche Verdnderungen in der WE 06 der Eigentiimer Lauth

Es wurden bauliche Veranderungen am gemeinschaftlichen Eigentum vorgenommen. Der Estrich wurde groB3-
flachig aufgestemmt und im Badezimmer Heizschleifen fur eine FuRbodenheizung verlegt. Nach Angaben von
Herrn Lauth wurden diese nach dem Sachverstandigentermin sofort wieder entfernt. Ihm sei nicht bewusst
gewesen, dass eine solche MaBnahme einer Genehmigung und Beschlussfassung durch die Eigentimerge-
meinschaft bedarf. Uberprifen lieR sich die erfolgte Entfernung der Heizschleifen jedoch bislang nicht.




Eline Wanq zwischen Wohnzimmer und Ktche wurde entfernt. Ein Nachweis eines Statikers, dass es sich
nichl um eine tragende Wand handelt, wurde vom Eigentéimer nur in Form eines Screenshots vorgelegt. Dieser
wird von den anwesenden Eigentiimern jedoch nicht als geeigneter Nachweis akzeptiert

Da Her_r und Frau Lauth nicht anwesend sind und vor der Versammlung kein Zugang zur Wohnung bestand,
kann dieses Thema nicht abschlieend diskutiert werden.

TOP 10: Verschiedenes

Es wurden nach Ablauf der Ladefrist zur Versammiung noch zwei Antrage von Herrn und Frau Lusizki sowie
von Herrn Heindorf und Herrn Siegle gestellt.

Die Versammilungsleiterin weist vorsorglich darauf hin, dass ggf. gefasste Beschliisse zu diesen Antragen
anfechtbar sind, da die Tagesordnung bereits versendet wurde und die Ladefrist abgelaufen war.

Antrag a auf Zustimmung zum Einbau bodentiefer Fenster in den Erdgeschosswohnungen:

Antraq:

Die Eigentimer beschlieRen, den Erdgeschosshewohnem den Einbau einer einflugligen Balkontiir oder alter-
nativ eines bodentiefen Fensters auf eigene Kosten zu genehmigen sowie der Eigentiimerin der Wohnung 4
zu genehmigen, die Dachterrassenfenster auf eigene Kosten bodentief zu legen. Die Ausfishrung erfolgt aufien
mahagonifarben und nach innen weil sowie aus dem Material Kunststoff.

Samtliche Kosten fir die Anschaffung, die Montage sowie fir die Instandhaltung und Instandsetzung der bo-
dentiefen Fenster bzw. BalkontQren gehen zu Lasten der jeweiligen Eigentiimer. Bei VersuRerung des Woh-
nungseigentums ist diese Verpflichtung auf den jeweiligen Rechtsnachfolger zu Uibertragen.

Diesem Antrag haben die anwesenden und stimmberechtigten Wohnungseigentimer

378/ 528stel MEA Ja-Stimmen gegen 0 Nein-Stimmen bei 62/ 528stel MEA Enthaltungen

zugestimmt.

Antrag b auf Anderung der Sondernutzungsrechte an der Gartenfldche zur Strafenseite. Dies betrifft die
Gartenflache vor der Wohnung der Eigentiimer Heindorf/ Siegle und die Gartenflache zur Wohnung Nr. 3
(ehemals Hartmann) der Fam. Lusizki.

Dieser Antrag wird aufgrund der entgegenstehenden Regelungen in der Gemeinschaftsordnung bis auf Wei-
teres vertagt.

- Information der Eigentimer Ober den Hausgeldriickstand des Eigentiimers der WE 5. Es ist ein An-
walt beauftragt (siehe dazu auch die Ausfithrungen unter TOP 2)

Nachdem es keine weiteren Wortmeldungen gibt, bedankt sich Frau Venegas bei den Eigentimern far ihr
Erscheinen und schlieltt die Viersammlung um 20:20 Uhr.

Norderstedt, 20.11.2025

%/%///// // A

" Versammlungsleiterin .f"NohnyiﬁQSaig?ﬁtﬁmef.-‘in b
Frau Venegas




Arne Lauth und Kim Lauth
(Eigentimer WE Nr. 6)
Gruner Weg 69a, 22851 Norderstedt

Betreff: Erlauterungen und Bestéatigungen

Sehr geehrte Damen und Herren,

da wir es zeitlich leider nicht geschafft haben an einer der Versammlungen der letzten
Jahre teilzunehmen, méchten wir Ihnen gerne folgende Punkte erldutern und verbindlich

bestéatigen:

1. Bauliche Veranderungen (Grundriss): Es wurden alle nétigen Nachweise durch
eine Statikerin erbracht, der WEG-Verwaltung zugesendet und die Nachweise befinden
sich auch in den lhnen tbersendeten Unterlagen.

2. Bauliche Veranderungen Heizschleifen: Die Heizschleifen im Bad wurden vor
der Inbetriebnahme wieder entfernt, dies wurde der WEG-Verwaltung mitgeteilt. Gerne
bestatigen wir Ihnen dies auch hiermit nochmal schriftlich.

3. Wasserschaden 2024: Der Wasserschaden, der wahrend unserer Renovierung
2024 entstanden ist, ist vollstédndig getrocknet. Es handelt sich hierbei um einen normalen
Versicherungsschaden. Sollte die Versicherung die im Flur beschadigte Tapete nicht be-
zahlen, bestétigen wir hiermit schriftlich, das wir diese Kosten tragen werden. Die Tapete
wird vor Ubergabe durch einen Fachbetrieb instandgesetzt. Es wurden keine bewohnten
Wohnungen vom Wasserschaden betroffen, unsere Wohnung und die zwei Wohnungen
unter uns (von Herrn Lusizki) waren zu diesem Zeitpunkt leer bzw. befanden sich im ,Roh-
bau“ der Renovierung (Glick im Unglick kdnnte man sagen).

4, Wohnungen im EG von Herrn Lusizki: Die zwei Wohnungen im EG von Herrn
Lusizki haben oder hatten Probleme mit Schimmel, nach Rickfrage wurde uns mittgeteilt,
dass die Ursache aufsteigende Feuchtigkeit im EG aus dem Boden ist. Die Kosten einer
Dampfsperre tréagt Herr Lusizki selbst bzw. hat diese bereits selbst getragen. Wir méchten

hiermit ausdriicklich darauf hinweisen, das es in unserer Wohnung im OG (WE Nr. 6)

keine Probleme mit Schimmel gab oder gibt. Am 02.10.2025 hatte Herr Lusizki eine feuch-

te Stelle in seiner Wohnung und wollte priifen, ob die Ursache in unserer Wohnung liegt.
Mittlerweile hat er bestatigt, das es keine Undichtigkeiten in unserer Wohnung geben
kann, da die feuchte Stelle nach kurzer Trocknung endgiltig verschwunden ist (das ist

bereits ca. ein halbes Jahr her).

Norderstedt, 27.05.2026

_—
rne Lauth



